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GARTENSTADT-NUMMER

DIE GARTENSTADT IN IHRER KULTURELLEN
UND WIRTSCHAFTLICHEN BEDEUTUNG
VON HANS KBAMPFFMEYER

as verfloffene Jabthundert brachte uns den libergang von
D der handwertklichen zur Mafcdhinenproduktion. Diefe un-

geheutre Umwilzung der Technik fchuf ganz neue Grund-
lagen fiiv unfer Wirtichaftsleben und die Gliederung der Gefell-
fchaft, desgleichen fiir die kulturellen und bygienifchen Lebens-
bedingungen unferes Volkes. Es entftand die Fiille von Pro-
blemen, die wir mit der Bezeichnung »das foziale Problem«
zufammenzufaffen pflegen und deren jedes nur aus dem grofien
Zufammenbang beraus vecht verftanden werden kann. Wir
tun deshalb gut, uns die Entftehungsurfachen und das Werden
der Wohnungsfrage im allgemeinen und des Gartenftadtproblems
im befonderen klar zu macden: O

DIE ENTWICKLUNG DER GROSSSTADTE

Das moderne Wohnungselend bat die Entwicklung unferetr
Induftriezentren zur Vorausfeung. Vot bundert Jabren*) zédblte
in Deutfchland nur Berlin mehr als 100000 Einwobner. Ham-
burg erveichte knapp diefe Zabl. 1850 gab es folcher »Grof-
ftadte« ecft fiinf, 1905 waven ihrer 41. Im Jabre 1850 war unter
38 Deutfchen ein Grofiftidter, 1905 war es bereits jeder fiinfte
Menfch. ]

Den gewaltigen Aufgaben, die diefe fprungbafte Entwicklung
der Stidte an die ftaatlichen und vor allem die ftadtifchen
Kérperidhaften ftellt, zeigen fich diefe noch nicht gewachfen. Im
Gegenteil — das Mancheftectum mit feiner Hbneigung gegen
jede behdrdliche Einichrdnkung des »freien Spiels der Krifte«
brachte es mit fich, daB man bebdrdlicherfeits der Wobhnungs-
frage abfichtlich aus dem Wege ging oder ibr wenigftens in-
different gegeniiber ftand. So konnten denn die fchlimmen wirt-
fchaftlichen, bygieniichen und kulturellen Mififtinde entfteben,
die die Léfung der Wobnungsfrage zu einer der wichtigften
Aufgaben unferer Zeit ftempeln. O

WOHNUNGSMIETE UND BODENWERTE

Vergegenwirtigen wir uns nun einmal die Entftebung der
Wobnungsnot in einer aufftrebenden Stadt. Durch die Er-
weiterung beftehender und die Griindung neuer Betriebe werden
zablreiche Hrbeiter in die Stadt gezogen, die nun in der Nabe
der Fabrikititte Wobnung fuchen. Bei ungeniigendem HAngebot
von Wobnungen miiffen fie oft mit ganz minderwertigen Rdu-
men vorlieb nebmen. Hiufig tritt auch der Fall ein, das zabl-
veiche Familien, die wobl imftande find, Miete zu zablen, gar
keine Wobnung finden und von der Polizei in Baracken oder

*) Vergl. BUCHER, Die Entftehung der Volkswirtfchaft.

fonftigen Notquartieren untergebracht werden miiffen. Das
qualitativ und quantitativ oft unbefriedigende Wohnungsangebot
bangt damit zufammen, dafl die kiinftigen Wohnungsbediicfniife
ciner Stadt fchwer vorauszufeben find und der gewerbsmiiflige
Bauunternebmer, dem heute noch in der Hauptfache die Be-
friedigung des Wobnungsbediicfniffes iiberlaffen bleibt, natiirlich
nur dann fein Kapital in Neubauten feftlegt, wenn er eine
baldige Verzinfung durch Vermieten oder Verkauf des Haufes
erwartet. Zudem liegt es oft nicht im Intereffe der Unter-
nehmer, kleine Wobnungen mit ibren gréferven Verwaltungs-
fchwierigkeiten und mdglichen Zinsverluften zu errichten. Das
Zuviickbleiben des Angebotes binter der Nachfrage ldfit natiiv-
lich die Mieten in die H8he fchnellen. Fiir feine elende Wob-
nung mufl der Proletarier ein Viertel, ja wobl gar ein Drittel
des Jahresverdienftes, alfo den Gewinn von 80—100 miibevollen
Hrbeitstagen, ausgeben. Die fo verteuerten Mieten feien fich
bei jedem Befiiwechfel in einen erhdhten Verkaufspreis um.
Nicht das Haus als folches erfibrt diefe Wertfteigerung. Der
Bauwert gebt ja infolge der Abnugung zuriick. Es ift vielmebr
die bevorzugte Lage des Haufes, fiit die der Bewohner wegen
der ibm darvaus erwachfenden Vorteile eine grofie Summe zu
zablen beveit ift. So wird die giinftige Geichdftslage eines
Haufes oft mit geradezu miarchenbaften Summen bezablt. Dert
Baugrund des Warenbaufes Wertheim in Berlin z. B. ftellt fich
auf 18 Millionen Mark. |

Jede Verbefferung der Verkebrsverhiltniffe, jedes neue &ffent-
liche Gebdude, jede Parkanlage, jeder neue Einwobner felbft
erhdbt den Wert des Bodens. Und bei den beftehenden Rechts~
verhiltniffen wird diefer Mebrwert nicht der Gefamtheit der
Menfchen in Staat und Gemeinde zugefiibrt, die diefen Wert
gefchaffen bat, fondern dem einzelnen zufilligen Befier oder
dem Spekulanten. Hiertin liegt obne Zweifel ein Mififtand, deffen
Befeitigung fiir die Volkswirtichaft im allgemeinen und die
Wohnungsfrage im befonderen von grdfiter Wichtigkeit ift. 0O

MIETSKASERNE ODER EINFAMILIENHAUS

Im engften Zufammenbang mit der Steigerung der Grund-
ftiickpreife ftebt die Verdrdngung des Familienbaufes durch die
Mietskaferne, an deren Vordringen die Bodenipekulation lebhaft
inteveffiert ift. Denn natiiclich kann ein Grunditiick, auf dem
ein fiinfitdckiges Maffenmietshaus ftebt, beffer ausgeniist und
deshalb hdber bezablt werden, als wenn es nur mit einem
kleinen Einfamilienbaufe mit Garten iiberbaut ift. Und da in
Deutichland im allgemeinen weder Wobnfitte noch baupolizei-
liche Vorichriften dem Vordringen der Mietskaferne Einbalt ge-
bietet, fo ift in den Grofftidten das Bewobnen eines Einfamilien-
baufes mit Garten zum Luxus fiir Milliondre geworden. O

Im Jahte 1890 kommen auf ein Haus in Bremen 7,6 Ham-
burg 20,1, Miinchen 22,4, Breslau 354, Berlin 52,6 Einwobner.
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