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unverdient entftanden ift. Wenn einem Befiger, der fiir die
Wertfteigerung feines lingft bewohnten Haufes oder eines lingft
eingebauten Grundftiickes keinerlei Hrbeit geleiftet bat, beim
Vetrkauf ein Teil des Wertzuwachfes abgenommen wird, fo 146t
fich dagegen an fich kaum etwas fagen. Abet die Neues fchaffende
Hrbeit durfte man nicht befonders belaften, nur darum, weil
ibr auch die Entwicklung zu Hilfe kommt. Ein zweckentfprechend
aufgeteiltes Gelinde mit Straflen in vichtiger Anotdnung, mit
guter, paffender Angliederung an den Verkebr ift noch dasfelbe,
das in der Hand des Landmannes war; aber fein Wert ift un-
vergleichlich boher geworden durch die Arbeit, wenn auch der
Auficlieflende erkannt baben mufl, dafl es auch durch feine Lage
filr die Bebauung gut geeignet ift. Und diefe Hrbeit, die oft
zum NuBen der Stiddte, der Hllgemeinbeit kiinftlerifchen und
ifthetifchen Ideen zum Siege bilft, follte man nicht bemmen.
Man miifite fiir Wertzuwadhsbefteuerungen alfo Innen- und
Huflengebiete verichieden bebandeln, Zonen f{chaffen gewiffec-
maflen, und neu aufgeichloffene Gebiete folange von der Be-
fteuerung des Wertzuwadhies befreien, bis fich die Hrbeit be-
zablt gemacht bat. m]

HAber viel wichtiger und iiberbaupt enticheidend ift bei der
Beurteilung von Wertzuwachsfteuern aller Art, dafl man fich
wobl iiber die Ergebniffe tduficht, die folche Steuern haben
wiirden. Wer zablt denn diefe Steuern, etwa die Bodenbefitier,
die getroffen werden follen? Daran ift doch bei modernen Grofd-
ftddten gar nicht zu denken. Die Befier ichlagen alle Umfat-
fteuern, Wertzuwachsfteuern ufw. genau fo wie bisher die Zinfen
und ibre Hrbeit auf den Grundftiickspreis — und verkaufen das
Geldnde entfprechend teurer. Wie die Dinge jefit liegen, ift
jede Steuerbelaftung der Grundftiicke nur eine Belaftung det
fpdteren NuBniefler, der Mieter — folange, wie es eben Privat-
befiter gibt, denen die Lage ihves Befiies deffen baldigen Ge-
brauch gewibrleiftet. Die Bodenbefiter, die Bodengefellichaften
und die binter ibnen f{tehenden Banken find die StArkeven.
Wieviel Land ift denn im Umkreis der grofien Stddte noch vor~
banden, auf das fie nicht ibre Hand gelegt batten, und mit
welchen Mitteln will man fie denn zwingen, die neuen Steuern
ibrerfeits zu zablen, nicht auf ibre Grundftiickpreife zu ichlagen!
Sie fteben denn auch im Bewufitfein ibrer Macht rubig abfeits
und kiimmern fich wenig darum, ob der Preis der Grundftiicke
durdh eine neue Steuer etwas erhdht wird. Licheln wobl iibet
den Eifer der Redner in den Bezirksvereinen, die mit weither-
gebolten Griinden triigerifcher Logik gegen die Befteuerung des
Wertzuwachfes kdmpfen und fich darviiber beklagen, dafl ibnen
die Bodengefellichaften nicht beifteben. Sie kdnnen es aushalten
— und wiffen, daf} es hier auf die Logik gar nicht ankommt,
nur auf die Macht. O

Nur wenn die Allgemeinbeit, die Gemeinde felbft foviel Land
in Befiy bat, dafl fie die Verkaufspreife beeinfluffen kann, ift an
die ordentliche Ducdchfiibrung einer Bodenveform in Stddten zu
denken. Von den drei Wegen, die die Bodenteformer vor-
fchlagen, ift dann nur einer gangbar: Gemeindeland mit Erb-
baurecht woblfeil zu verpachten, durch die angemeifen bezablten
Wobnungen auf Erbbauboden dem bedenklichen Steigen det
Mieten auch in anderen Ortsteilen zu webren und dadurch die
Grundftiickspreife, die ja immer von den Mietertrigen abbingen,
niedrig zu balten. Auch das ift fchon febr bedenklich und nur
durchfiibrbar in Gemeinden, deren Entwicklung eine gewifie
Grenze noch nicht iiberichritten bat, oder in denen Anfchluff an
neue Verkehrswege, neue induftrielle Niederlaffungen die Hoff-
nung auf ftarken Auffchwung rechtfertigen. Sehen die Gemeinden
einen folchen Hufichwung vechtzeitig voraus, bringen fie den
grofieven Teil der Gelinde, die von der Entwicklung gebraucht
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werden, in ibren Befiy und verpadhten dann diefen Boden mit
Erbbaureht, dann kénnen die Grundftiickspreife vor zu fchnellen
Steigen bewabrt bleiben. HAber es mufl mindeftens ebenfo febr
davauf gehalten wevrden, die bisher bebaut gewefenen Grund-
ftiicke nicht zu entwerten, denn damit wiirtde dem alten Orvts-
teile mebhr Schaden entitehen, als die Entwidklung vorausficht-
lich jemals Vorteil bringt. O

* *
%

Fiir die meiften Grofiftddte ift die Durchfiibrung einer Boden-
reform duvch Steuermafregeln unmdglich, fiiv viele anderve
zwecklos. Die Entwicklung der Stddte, damit der Preis des
Bodens und fchlieflich die Hohe der Mietpreife biangt in der
Hauptfache vom Bediirfniffe, nur unwefentlich von der Voraus-
ficht des Gefetsgebers ab. Stddte werden und vergehen. Wer
das Werden am friibeften evkennt, fich zuerft verichafft, was
fpdter andeve notwendig brauchen, der wird auch ftets die
groferen Vorteile haben. Bei den jetigen Grofftddten ift die
Sache entichieden: grofle Gefellichaften und grofie Banken haben
foviel vom umliegenden Geldnde im Befis, dafl fie den Preis
balten koénnen nach Gefallen, dafl alle Laften nicht von ibhnen,
fondern von den fpiteren Nutinieflern getragen werden miiifen,
Jede Beftrebung, die bier ausgleichend wirken kann, wird zu
unterftiijen fein: die Bildung von Baugenoffenichaften, der ge-
legentliche Erwerb von Land durch die Gemeinde, wo folches
noch zu angemeffenen Preifen zu baben ift oder frei wicd u. dergl.
Hber die Einfiibrung bober Steuern auf unbebaute Grundftiicke
ift zwecklos und kann verbidngnisvolle Folgen haben: cine Be-
binderung der Bautitigkeit mit all ibrer Schadigung des Wirt-
ichaftslebens und in deven Verlauf Wobhnungsnot — das Gegen-
teil alfo von dem, was erreicht werden foll, m|

Um die von den Bodenteformern erfebnten Zuftinde zu
fcbaffen, gibt es nur zwei Hoffnungen. Zunidhft, daff die Ge-
meinden, in denen noch etwas erceicht werden kann, aufbdren,
fich als Beh6rden zu fiiblen, und immer zielbewufiter und aus-
gleichender als Vertreter der Hllgemeinbeit und zum Nufen
der Hllgemeinbeit wirken. Auf den Staat ift ja nicht zu vechnen,
Er bhitte die Grundftiickspreife in der Umgebung von Berlin
tatfachlich beeinfluffen kdnnen, als er Taufende von Hektar Forft-
land verkaufte und eingemeinden lie — aber er hat Preife ge-
fordert und bekommen, die jedes Spekulantenbherz hitten hdher
fchlagen laffen. Vertretung moderner, grofler allgemeiner und
ausgleichender Gefichtspunkte darf man alfo bei der gegen-
wirtigen Zufammenfeiung der in Frage kommenden Bebdrden
nicht erwarten, und bis darin Wandel gelchaffen ift, wird die
Angelegenbeit entweder fchon erledigt oder nicht mebr zu
vetten fein. Vielleicht kommt aber das Heil von der andeven
Seite. Mit der Grdfle der Gefchidfte wichit ja auch die Grdfle
der Gefichtspunkte. Wer beute aufmerkiamen Blicks die Ent-
wicklung unferes Wirtichaftslebens verfolgt, die ftets auf Kon-
zentrierung der Betriebe abzielt, wer die Warenbiufer, Syndikate,
Trufts und andere Inteveffengemeinichaften wachfen fiebt, dem
erfcheint es nicht ganz als Utopie, daB einmal der gréfte Teil
aller unbebauten Gelidnde im Umkreis der GroBitddte von ein-
heitlichen Gefichtspunkten aus verwaltet werden kdnnte. Und
eine Verwaltung folchen Umfanges wiirde natiirlich nicht mebr
den Hauptwert davauf legen diirfen, gelegentlich Grundftiicke
fliv hobe Preife zu verkaufen; dann miiflte Gefet; und Methode
in den Verbrauch der grofien Werte kommen, bei dem auch
das Inteveffe der Nutiniefler bedacht werden miifdte. O

Und die zweite Hoffnung ift die auf Entwicklung des Ver-
kebrs. Wenn es dem Fabrpreis und der Fabhrzeit nadch gleich-
giiltig ift, ob et 5 oder 50 Kilometer zu feiner Wobnung zuriicklegt,
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